ESTRATTO DEL VERBALE DI DELIBERAZIONE

del Consiglio di Amministrazione N° 367 Seduta del 25/06/2026

L’anno 2026 il giorno 25 del mese di giugno alle ore 11:00, mediante collegamento da remoto, alla
piattaforma Google Meet, al link indicato nella mail di convocazione e di seguito riportato

https://meet.google.com/mig-sdbw-cfc, si sono riuniti i signori:

BERGONZI MARCO Presidente Presente
PEZZANI ANDREA Vice Presidente Presente
ROSSI ILARIA Consigliere Presente
ANCESCHI LUIGI Presidente Collegio Revisori Assente
GRILLI LUCIA Revisore Presente
GHIZZONI EDOARDA Revisore Presente

Espleta le funzioni di Segretario il Direttore Ing. Stefano Cavanna, il quale si impegna a verificare
costantemente la presenza dei componenti del Consiglio in ambiente digitale, sulla piattaforma
individuata per la riunione dell’organo collegiale.

Considerato che il numero degli intervenuti & sufficiente per poter validamente deliberare a norma
di Statuto, il Presidente, alle ore 11.00, dichiara aperta la seduta.

L’ordine del giorno, trasmesso in urgenza ai Signori Consiglieri e Revisori in data 24/06/2026, Prot.
n. 2294/2026, ai sensi dell’art. 12, comma 5, secondo capoverso, dello Statuto, reca la trattazione

del seguente oggetto:

1. Aggiudicazione definitiva efficace ai sensi dell'art. 17 c. 5 e 193 c. 11 lett. b) del D. Igs 36/2023
nella Gara europea a procedura aperta per I'affidamento di un PPP avente ad oggetto servizi di
efficientamento energetico di edifici ERP gestiti da Acer Piacenza, comprensiva della
progettazione, realizzazione, conduzione, gestione e manutenzione degli interventi di
riqualificazione energetica edilizia ed impiantistica, volti a consentire I'accesso agli incentivi della
misura PNRR Missione 7 - Investimento 17 - Repower-Eu e del Conto Termico 3.0, e in attuazione
del regolamento (UE) 2023/435.

CIG: BB3993CED7



OGGETTO N. 01

Aggiudicazione definitiva efficace ai sensi dell’art. 17 ¢c. 5 e 193 c. 11 lett. b) del D. Igs 36/2023
nella Gara europea a procedura aperta per I'affidamento di un PPP avente ad oggetto servizi di
efficientamento energetico di edifici ERP gestiti da Acer Piacenza, comprensiva della
progettazione, realizzazione, conduzione, gestione e manutenzione degli interventi di
riqualificazione energetica edilizia ed impiantistica, volti a consentire I'accesso agli_incentivi
della misura PNRR Missione 7 - Investimento 17 - Repower-Eu e del Conto Termico 3.0, e in
attuazione del regolamento (UE) 2023/435.

ClG: BB3993CEDY

IL CONSIGLIO D’AMMINISTRAZIONE DELL’AZIENDA

Vista la Misura PNRR M.7 — .17 per l'efficientamento dell’'Edilizia Residenziale Pubblica,
Legge di Bilancio n. 207/2024 Art. 1, dal comma 513 al 519 e il Decreto Interministeriale 22
maggio 2025 struttura di missione PNRR,;

Dato _atto che Acer Piacenza, in possesso dei requisiti di qualificazione, ai sensi dell’art. 63
comma 2 D. Lgs 36/2023, relativi alla gestione di tutti i livelli di affidamenti (L1 L2 L3), ex All. II.
4 D. Lgs 36/2023, al fine di adempiere agli obblighi che impongono alle Stazioni appaltanti di
gestire tutte le procedure di gara in modalita telematica, si & dotata di una propria piattaforma
e-procurement, AF LINK TS (gestita dalla societa Team System spa) certificata secondo le
regole AGID, iscritta nell’elenco PDA Anac e dunque abilitata ai fini della digitalizzazione del
ciclo di vita dei contratti pubblici e della interoperabilitd con la Banca Dati Anac

Vista la volonta di Acer Piacenza di realizzare interventi di efficientamento energetico sul
patrimonio di Edilizia Residenziale Pubblica nel’ambito della predetta Misura 7 Investimento
17 RE-PowerEU;

Vista la delibera CDA n° 354/07 del 30.7.25 con & stato approvato I’Avviso pubblico di
sollecitazione di preliminari manifestazioni di interesse ai sensi dell’art. 193, comma 16, d. Igs.
36/2023, finalizzate alla predisposizione, da parte di esco, di PFTE e proposte di partenariato
pubblico-privato per [lefficientamento energetico del patrimonio immobiliare di edilizia
residenziale pubblica (ERP) gestiti da Acer Piacenza _ Misura PNRR M.7 — [.17 per
I'efficientamento dell'edilizia residenziale pubblica”;

Vista la Misura che rinnova il ContoTermico 3.0 che prevede un meccanismo di incentivazione
con accesso agevolato e 'ampliamento della platea dei beneficiari 'ampliamento della platea
dei beneficiari, della tipologia degli interventi e delle spese ammissibili, con G.S.E. Spa
(Gestore dei Servizi Energetici), quale soggetto Responsabile della gestione degli incentivi;

Vista la nota trasmessa a mezzo Pec Prot. Acer n. 3205 inviata in data 08/08/2025 con la
quale ACER Piacenza informava i Comuni proprietari in merito all’avviso di sollecitazione
pubblica in oggetto pubblicato in data 08.08.2025 con termine agli operatori economici
qualificati Esco, per manifestazione di interesse, fino al 09.10.2025;



Visto avviso pubblico di sollecitazione di preliminari manifestazioni di interesse ai sensi
dellart. 193, comma 16, d. Igs. 36/2023, finalizzate alla predisposizione, da parte di ESCO, di
PFTE e proposte di partenariato pubblico-privato per [l'efficientamento energetico del
patrimonio immobiliare di edilizia residenziale pubblica (ERP) gestiti da Acer Piacenza _
Misura PNRR m.7 — 1.177;

Vista la medesima comunicazione con cui ACER Piacenza trasmetteva ai Comuni proprietari
I'elenco dei fabbricati oggetto delle possibili riqualificazioni energetiche;

Visto I'elenco degli edifici sui quali viene proposto l'intervento di partenariato pubblico-privato
per l'efficientamento energetico del patrimonio immobiliare di edilizia residenziale pubblica
(ERP) gestiti da Acer Piacenza _ Misura PNRR M.7 — 1.17:

LOCALIZZAZIONE UNICA DEL FABBRICATO

- troo| SUPERFICE | ©

Codice Istat " INDIRIZZO i '_;f“ “I ©° | cCOMPLESSIVA §
Comune Smine (Via e civico) speciiicare '@ | paBRIcATO | 3
frazione/localita) :

(MQ) z

Edifici con impianti termici centralizzati

1 33002 ALSENO VIA DON SCACCIA 19 Fraz. Chiaravalle 490 6
2 33032 PIACENZA VIA MUTTI 5/7 CENTRO 1672 12
3 33032 PIACENZA VIA MORAZZONE 13 CENTRO 1100 12
4 33011 CARPANETO P.NO VIATRAVAZZANO 121 Fraz. Travazzano 510 6
5 33013 | CASTEL SAN GIOVANNI VIA PELLEGRINI 6 CENTRO 930 6
6 33013 | CASTEL SAN GIOVANNI VIA PELLEGRINI 8 CENTRO 930 6
7 33018 CORTEMAGGIORE VIA SAN DAMIANO 5 Fraz. Chiavenna Landi 335 4
8 33016 coul P.ZA UN. MONT. TREBBIA LURETTA 1 Fraz. Perino 510 6
9 33034 PIOZZANO VIA CAMPO SPORTIVO 7 CENTRO 330 4
10 33036 PONTE DELL'OLIO VIA G.B. ROSSI 32 CENTRO 500 6

11 33012 CASTELL'ARQUATO VIAVITTORIO VENETO 10/12 | Fraz. Vigolo Marchese 460 8
76

Edifici con impianti termici centralizzabili

- troo| SUPERFICE | ©

Codice Istat . INDIRIZZO g '_:"e °e| ©° | cCOMPLESSIVA §
Comune omune (Via e civico) specificare @ | ABBRICATO | 3
frazione/localita) ¥

(mMq) =

12 33032 PIACENZA VIA CARELLA 1 A/B/C/D CENTRO 5702 72
13 33032 PIACENZA v Penitenti 51 CENTRO 3180 45
14 33032 PIACENZA Passo Guseelli 43 CENTRO 2900 56
15 33032 PIACENZA Passo Guseelli 44 CENTRO 2900 57
16 33032 PIACENZA P.LE ROMA 2 - VIA CAPRA 7 CENTRO 2628 28
230

Visto I'esito della procedura preliminare di valutazione del PFTE conclusasi ai sensi dell’art.
193 c. 5-6 D. Igs 36/2023 con l'individuazione dell’Operatore economico qualificato ESCO -
Albert Engineering & Project s.r.l. con sede in via Anacreonte 7 (Milano) cf.: 01819050855-, la
cui proposta progettuale, verificata sotto il profilo tecnico ed economico-finanziario, modificata
e integrata su richiesta di Acer Piacenza, € risultata essere (nella formulazione definitiva



pervenuta in data 28.12.25 Prot. 5135 del 29.12.25) quella di maggiore interesse in quanto
valutata come la piu completo ed affidabile tenuto conto della coerenza con gli obiettivi della
Misura 7 — 117, della Corrispondenza del Progetto e dei PEF ai fabbisogni di Acer Piacenza,
e degli altri elementi come indicati nell’Avviso Pubblico;

Vista |la Delibera del Cda di Acer Piacenza n. 360.02 del 28.1.2026 con cui € stato approvato,
limitatamente al profilo tecnico, il progetto predisposto dall’operatore economico Albert
Engineering & Project s.r.l. con sede in via Anacreonte 7 (Milano) cf.: 01819050855;

Vista la Delibera del Cda di Acer Piacenza n. 363/01 del 13.04.2026 con cui, acquisito il
parere del DIPE, prot. 979/2026 del 20.3.2026 e tenuto conto delle osservazioni e richieste ed
integrazioni agli elaborati, del Comune di Piacenza, interessato all'intervento (giusto assenso
come da nota prot. N. 1265/2026 del 13.04.2026), & stata dichiarata la fattibilita tecnico
economica dellintervento, il pubblico interesse della proposta (ex art. 18 bis. c. 3 e 4 D.
Igs36/2022) e nomina a promotore la “ESCO - Albert Engineering & Project s.r.l. con sede
in via Anacreonte 7 (Milano) cf.: 01819050855”;

Dato atto che il progetto & stato sottoposto a verifica in data 30.1.2026 e validato in
data 02.02.2026 ai sensi dell’art. 42 del D. Lgs. 36/2023;

Visto il Quadro Tecnico Economico di Progetto come presentato dall’Operatore economico:

QUADRO ECONOMICO DELL'INTERVENTO - OFFERTA ESCo - ACER PIACENZA - LOTTO 1

1 Quadro Economco & coul dstermirato

A LAVORI - OPERE DELL'APPALTO -
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Tenuto conto che:

con la Convenzione di gestione del patrimonio ERP sottoscritta in data 03/03/2008 tra ACER e i
Comuni della Provincia di Piacenza, questi ultimi hanno delegato allEnte Gestore la
realizzazione di interventi di recupero edilizio, ristrutturazione e riqualificazione degli immobili di
ERP di loro proprietd;

con la Delibera del Cda n. 361 ogg. 01 del 25.2.2026con cui & stato approvato lo schema di
“Convenzione tra I'Azienda Casa Emilia Romagna della Provincia di Piacenza ed i Comuni della
Provincia di Piacenza Coinvolti dall'iniziativa, relativamente alla Misura PNRR M7 -
Investimento 17 Repower-eu, in attuazione del regolamento (UE) 2023/435; Progetto finanziato
dall’'unione europea - Next generation EU”;

le modalita di fruizione dell’iniziativa prevedono che gli interventi, per la fruizione del
Finanziamento PNRR _ Misura PNRR M.7 — 1.17 per l'efficientamento dell'edilizia
residenziale pubblica:

- non comportano alcun finanziamento iniziale a carico degli enti proprietari;

- non comportano alcun onere a carico dell’ente appaltante ACER Piacenza;

le opere di riqualificazione, eventualmente realizzate, dovranno fare parte di quelle previste nel
quadro della normativa di cui alla Misura PNRR M.7 — 1.17 per I'efficientamento dell'Edilizia
Residenziale Pubblica, Legge di Bilancio n. 207/2024 Art. 1, dal comma 513 al 519 e il Decreto
Interministeriale 22 maggio 2025 struttura di missione PNRR,;

le opere, eventualmente realizzate, oltre a migliorare le condizioni degli edifici, andranno a
diminuire, nel corso dei prossimi anni, la spesa per la manutenzione ordinaria e straordinaria a
carico dei Comuni proprietari degli immobili;

i fabbricati oggetto degli interventi sono costituiti da Alloggi di Edilizia Residenziale e Pubblica
interamente di proprieta pubblica di proprieta dei Comuni di:

COMUNE DI PIACENZA, con sede in Piazza Cavalli _29121_Piacenza

COMUNE DI CASTELSANGIOVANNI, con sede in P.zza XX Settembre 2 29015 Castel S. Giovanni
(PC)

COMUNE DI PONTE DELL’'OLIO, con sede in Via Vittorio Veneto 147_29028 Ponte dell'Olio (Piacenza)
COMUNE DI CORTEMAGGIORE, con sede in Piazza Patrioti, 8 29016 _ Cortemaggiore (Piacenza)
COMUNE DI CARPANETO, con sede in Piazza XX Settembre 1 _29013_ Carpaneto P.no (PC)
COMUNE DI CASTELL’ARQUATO, con sede in Piazza Municipio 3 _29014_ Castell’Arquato (Piacenza)
COMUNE DI PIOZZANO, con sede in Piazza Municipio_29010_ Piozzano (Piacenza)

COMUNE DI ALSENO, con sede in Piazza XXV Aprile 1_29010_Alseno (Piacenza)

COMUNE DI COLlI, con sede in Via Municipio 1 _29020_Coli (Piacenza)

il tema del “Finanziamento PNRR _ Misura PNRR M.7 — 1.17 per I'efficientamento dell'edilizia
residenziale pubblica” e la scelta degli strumenti da utilizzare per I'affidamento degli interventi di
efficientamento energetico sugli immobili comunali sono stati esaustivamente approfonditi dai
competenti Uffici di ACER Piacenza, sia dal punto di vista giuridico sia fiscale che tecnico;

Visto il programma annuale e triennale delle opere pubbliche PPP, adottato con Delibera del
Cda di Acer Piacenza n. 365/03 del 26.05.2026, in conformita all'art. 37 del D. Lgs. n. 36/2023
aggiornato con l'introduzione del Progetto relativo alla Misura PNRR M7 1. 17 REPowerEU per
I'efficientamento dell’Edilizia Residenziale Pubblica;

Dato atto che pur essendo a base di gara lintero progetto pari ad € 18.662.780,29, il
valore della Concessione effettivamente ribassabile & stato determinato solo dalla sommatoria
dei ricavi di gestione attesi per la durata del rapporto, in conformita all'art. 200 del Codice,



dunque pari ad € 1.216.756,00 di cui € 160.000,00 per costi della manodopera non soggetti a
ribasso nei limiti di cui allart. 41 D. Igs 36/2023 oltre oneri della sicurezza pari ad € 6.000,00
non soggetti a ribasso. | valori di alcune voci componenti il progetto non saranno, dunque,
ribassabili per la seguente motivazione: L'Operazione & supportata da un Piano Economico
Finanziario asseverato idoneo a dimostrare la sostenibilita dellinvestimento e [I'equilibrio
economico finanziario dell'iniziativa per lintera durata dell’affidamento. Le componenti relative
ai lavori sono state determinate sulla base di prezziari ufficiali della Regione Emilia
Romagna e il valore della progettazione & coerente con il DM 17/06/2016 e il D. Igs
36/2023.

Dato atto che la durata della concessione & la seguente:

FASE |: progettazione esecutiva e servizi tecnici annessi, nonché realizzazione degli interventi
di efficientamento durata massima 913 gg; di cui 183 gg per la progettazione e 730 gg per
'esecuzione;

FASE lI: gestione a regime, conduzione e manutenzione degli impianti riqualificati 8 anni;

La durata complessiva del rapporto (progettazione esecuzione e gestione) € pari a 10,5 anni.

Dato atto che

- Con decisione a contrarre adottata con Delibera del Cda di Acer Piacenza n. 363/02 del
13.04.2026 ai sensi dell'art. 17 c. 1 del D.Igs 36/2023 con cui sono stati individuati gli
elementi essenziali dell’appalto e i criteri di selezione delle offerte e degli operatori
economici.

By

- L’appalto & stato aggiudicato in base al criterio dell’'offerta economicamente piu
vantaggiosa individuata sulla base del miglior rapporto qualita/prezzo ai sensi dell’art.
50 comma 4 D. Igs 36/2023.

Elemento qualitativo: migliorie proposte punti 70
Elementi quantitativi: prezzo offerto punti 30
Totale elementi di valutazione punti 100

Gli elementi di valutazione, sono stati individuati come segue:

OFFERTA TECNICA

Criterio di Punti  [Sub-criterio di Punt
\valutazione MAX \valutazione i
DIT |Attribuzione punteggio/Criterio motivazionale

-

La valutazione sara effettuata in relazione alle migliorie
proposte su materiali e soluzioni costruttive, finalizzate
a incrementare durabilita, sicurezza antincendio (con
particolare riguardo alla reazione al fuoco),
manutenibilita e ispezionabilita, con conseguente
riduzione di tempi e costi di gestione. Saranno
valorizzate le proposte supportate da schede tecniche e
certificazioni, coerenti con il sistema costruttivo
esistente e corredate da dettagli esecutivi idonei a
prevenire degradi (ponti termici, umidita
Miglioramento degli

involucri esterni interstiziale, distacchi, fessurazioni).
Qualita tecnica degli 25 D 25
interventi
punti




Modalita di
gestione e di
manutenzione
impiantistica

20

punti

Programma di
gestione e
manutenzione degli
impianti

La valutazione sara effettuata con riferimento alle

migliorie proposte in relazione al piano di manutenzione

degli impianti, ai tempi di pronto intervento in caso di

guasto/malfunzionamento calcolati dal momento della
chiamata, alla

reportistica informatizzata consultabile da

remoto da parte di ACER Piacenza sulle segnalazioni e

sugli interventi eseguiti, nonché alle attivita di istruzione

completa degli utenti — inclusi i nuovi assegnatari in

caso di riassegnazione degli alloggi — sul funzionamento

e sul corretto utilizzo degli impianti durante la gestione
del contratto.

Procedure di
controllo delle
prestazioni

10

punti

Modalita di verifica
del risparmio
energetico

Sicurezza dei lavoratori,
degli abitanti e
riduzione delle

interferenze nelle aree

d’intervento

10

punti

Modalita di gestione
dell’attivita di cantiere e
relativi sistemi di
riduzione delle
interferenze in fase di
esecuzione delle opere in
particolare riferimento
alla presenza degli
inquilini negli immobili

Certificazioni

punti

Possesso
Certificazione Parita di
genere di cui all’art.
46-bis del D.Lgs.

198/2006

TOTALE OFFERTA TECNICA

20
La valutazione del presente elemento sara effettuata
con riferimento alla previsione di un Piano di Misura e
Verifica (M&V) dei risparmi energetici conseguibili,
conforme al protocollo internazionale IPMVP, che
definisca metodologia, baseline
, grandezze da monitorare, strumentazione, frequenza
e modalita di raccolta/validazione dei dati e criteri di
calcolo dei risparmi, redatto e sottoscritto da
professionista certificato (es. UNI CEI 11339).
10
La valutazione sara effettuata con riferimento alle
migliorie proposte in termini di modalita di gestione
dell'attivita di cantiere e relativi sistemi di riduzione delle
interferenze in fase di esecuzione delle opere in particolare
riferimento alla presenza degli inquilini negli immobili.
10
S| 5
NO 0
70
punti




Dato_atto inoltre che il Seggio di valutazione per I'analisi della documentazione amministrativa
monocratico & stato svolto dal RUP coadiuvato da due testimoni: avv. Annarosaria lacobucci n.i.
(servizio tecnico-amministrativo - Ufficio Gare e contratti Acer Piacenza) e arch. Claudia Sartori —
Ufficio Tecnico di Acer Piacenza in possesso di adeguata professionalita. |l Rup si € inoltre avvalso
del supporto consultivo dell’avv. Piergiorgio Novaro;

Dato atto che la procedura & stata pubblicata:

in TED 14.04.2026 al link https://ted.europa.eu/it/notice/-/detail/253075-2026

in PVL/ANAC 15.04.2026 al link
https://pubblicitalegale.anticorruzione.it/bandi/5c6dffc9-eaf5-42a1-be73-3f7484a05880
in BDNCP al link

https://dati.anticorruzione.it/superset/dashboard/dettaglio cig/?cig=BB3993CED?7.

Il Termine per la presentazione di quesiti 27.04.2026 ore 10.00

Il Termine per la presentazione delle offerte 30.04.2026 ore 12.00

La Data apertura offerte 30.04.2026 ore 16.00 successivamente prorogata al 18.05.2026 ore
10.00, giusta determina del Rup n. 40 del 27.04.2026

Il Responsabile unico del progetto & I'lng. Stefano Cavanna (stefano.cavanna@acerpiacenza.it)

Dato atto che entro il termine assegnato sono pervenute n. 2 domande di partecipazione da parte
dei seguenti operatori economici:

- RTI ALBERT ENGENEERING SRL ALBERT ENGINEERING & PROJECT SRL con
sede a Milano (20132) Via Anacreonte, 7 Cod. Fisc. e P.lva 01819050855 (mandataria)
e la societa CITY GREEN LIGHT SPA (mandante), con sede in Vicenza (VI), Via
Zampieri n. 15, Cod. Fisc. e P. lva 03785880240

- IMMOBILIARE GIA.BA SRL, societa Benefit (mandataria) con sede in Bergamo (BG),
Via Mentana 6, Cod. Fisc. e P. lva 03454660162 e la societa ING SRL. (mandante),
con sede in Treviolo (BG), Via Falcone 12/14/16 Cod. Fisc. e P. lva 03830390161 con
ricorso allavvalimento della medesima societa ING SRL e della societa Impresa F.lli
Rota Nodari spa, con sede in Almeno San Bartolomeo Via G.Falcone Cod.Fisc
00918510165

Dato_atto che successivamente alla scadenza del termine previsto per la presentazione delle
offerte con Delibera del Cda di Acer Piacenza n 365/04 del 26.05.2026 & stata nominata la
Commissione giudicatrice ai sensi dell’art. 93 D. Igs 36/2023 cosi composta:

- Presidente: Ing. Stefano Cavanna Rup e Direttore di Acer Piacenza;
- Componente Ing. Matteo Stragliati - Ufficio Tecnico di Acer Piacenza;
- Componente Ing. Matteo Bernardi - Ufficio Tecnico di Acer Piacenza.

Dato atto inoltre che,

- Le sedute di gara pubblica si sono svolte in data 19.05.2026, 27.05.2026 h. 16.00,
08/06/2026, 23/06/2026 i cui verbali vengono qui approvati.

- Le sedute di gara riservate si sono svolte in data 27/05/2026 h. 16.30, 28/05/2026 h. 10.30,
28/05/2026 h. 16.30, 03/06/2026, 05/06/2026, 22/06/2026 ore 9.00, 22.06.2026 ore 10.30.

- Agli operatori economici & stato comunicato il link per la partecipazione alle operazioni di
gara pubbilica.

- All'esito della valutazione delle offerte tecniche sono stati attribuiti i seguenti punteggi:




Punteggio Tcnico

n. IMPRESA

1 RTI ALBERT ENGINEERING & PROJECT SRL (mandataria) e societa CITY GREEN 67,05
LIGHT SPA (mandante)

2 RTI IMMOBILIARE GIA.BA SRL societa Benefit (mandataria) societa ING SRL. 38,85

(mandante) in avvalimento con la societa IMPRESA F.LLI ROTA NODARI SPA

All'esito dell’apertura delle buste economiche le societa hanno offerto i seguenti ribassi:

Ribassi manodopera Oneri Punteggio
offerti aziendali economico totale
n. IMPRESA
%
1 RTI  ALBERT ENGINEERING & 47,33 4.384.682,44 123.300,83 30
PROJECT SRL (mandataria) e societa
CITY GREEN LIGHT SPA (mandante)
2 RTI IMMOBILIARE GIA.BA SRL societa 0,13 160.000,00 4.740,00 0
Benefit (mandataria) societa ING SRL.
(mandante)

In sede di valutazione della documentazione a corredo sostanziale dell’offerta economica & emerso che:

e |L RTI ALBERT ENGINEERING & PROJECT SRL (mandataria) e societa CITY GREEN LIGHT SPA
(mandante) ha allegato la documentazione in modo conforme a quanto previsto dagli atti di gara:
PEF asseverato, Qte di progetto, cronoprogramma, computo metrico, dichiarazione manodopera;

e |l RTI IMMOBILIARE GIA.BA SRL societa Benefit (mandataria) societa ING SRL. (mandante) in
avvalimento con la societa IMPRESA F.LLI ROTA NODARI SPA, ha prodotto solo la dichiarazione
relativa alla manodopera omettendo |'allegazione della documentazione sostanziale a corredo
dell’'offerta economica, prevista dai documenti di gara: PEF asseverato, Qte di progetto,

cronoprogramma, computo metrico.

Essendo il PEF documento sostanziale necessario per la valutazione della sostenibilita economico-
finanziaria dell’offerta, la Commissione giudicatrice, dopo essersi riservata di meglio valutare il documento
allegato, ha proposto I'esclusione del RTI IMMOBILIARE GIA.BA SRL societa Benefit (mandataria) societa

ING SRL (mandante).




Il Rup ha, pertanto, escluso il predetto ultimo operatore economico (con disposizione a verbale del
22.06.2026) ritenendo che la mancanza del PEF, come del resto degli ulteriori documenti prescritti dal
disciplinare di gara, nell’'offerta economica non possa essere surrogata da valutazioni postume o
integrazioni documentali dell’operatore economico, in condivisione con la proposta della Commissione.

In particolare, la mancata presentazione del PEF asseverato costituisce una specifica violazione di legge.
L'art. 193 comma 10 prescrive, infatti, che “I concorrenti, compreso il promotore e il proponente, in
possesso dei requisiti soggettivi previsti dal bando, presentano un'offerta contenente il piano economico-
finanziario asseverato, la specificazione delle caratteristiche del servizio e della gestione, le varianti
migliorative al progetto di fattibilita tecnico economica e le eventuali modifiche allo schema di convenzione
posti a base di gara, secondo gli indicatori previsti nel bando” e che, conseguentemente, il disciplinare di
gara stabilisce che l'offerta economica debba essere corredata da un “Piano Economico Finanziario (PEF)
asseverato ai sensi dell’art. 165 ss. del Codice, da un istituto di credito o da societa di servizi costituite
dall'lstituto di credito stesso o da una societa di revisione ai sensi della legge 1966/1939, che attesti
I’equilibrio economico e finanziario della proposta, la coerenza e sostenibilita dell’offerta sotto il profilo dei
ricavi attesi e dei relativi flussi di cassa in rapporto ai costi di produzione, gestione e agli oneri finanziari,
con indicazione specifica degli ammortamenti previsti in relazione alla durata della gestione”.

In riepilogo

Punteggi offerta tecnica Punteggi offerta economica Totale punteggi

n. IMPRESA

1 | RTI ALBERT ENGINEERING & 67,05 30 97,05
PROJECT SRL (mandataria) e
societa CITY GREEN LIGHT SPA
(mandante)

2 | RTI IMMOBILIARE GIA.BA SRL 38,85 0 38,85
societa  Benefit  (mandataria)
societa ING SRL. (mandante) in
avvalimento con la societa
IMPRESA F.LLI ROTA NODARI
SPA

Considerato che l'offerta del RTI ALBERT ENGINEERING & PROJECT SRL con sede a Milano
(20132) Via Anacreonte, 7 Cod. Fisc. e P.lva 01819050855 (mandataria) e la societa CITY
GREEN LIGHT SPA (mandante), con sede in Vicenza (VI), Via Zampieri n. 15, Cod. Fisc. e P. Iva
03785880240 ¢ risultata, dunque, quella economicamente piu vantaggiosa in riferimento al
rapporto qualita/prezzo riportando il punteggio massimo complessivo pari 97,05 di cui 67,05 punti
relativamente all’offerta tecnica e 30 punti per quanto riguarda gli aspetti quantitativi

Considerato che l'operatore economico RTlI ALBERT ENGINEERING & PROJECT SRL
(mandataria) e la societa CITY GREEN LIGHT SPA (mandante), ha stimato un costo della
manodopera pari ad € 4.384.682,44 specificando in sede di chiarimenti e giustificativi che di tale
importo massimo incidente sul progetto complessivamente inteso solo € 160.000,00 erano da
ritenersi riferiti al canone di servizio ribassato. Del pari veniva specificato che i costi aziendali



incidenti sul servizio ribassato erano da ritenersi intesi nella misura di € 6.000,00. Il tutto in
coerenza con l'intero progetto;

Ritenuto, pertanto, che all’esito dei giustificativi I'impresa ha specificato e dettagliato i costi del
contratto EPC con particolare riferimento al ribasso offerto riepilogando i contributi calcolati e la
somma dei canoni da corrispondere, cosi come previsti dal Piano economico finanziario e dal
quadro economico di progetto allegati alla busta economica in sede di offerta di gara:
- Contributo misura M7-117: 11.450.550,73 €;
- Contributo misura Conto termico 3.0: 6.128.451,97 €;
- Somma dei canoni da corrispondere in tutta la durata della concessione: 640.491,00 €;
- Ammontare della concessione (somma dei contributi + somma dei canoni): 18.219.493,7 €
con un’incidenza della manodopera complessiva di progetto nella misura di € 4.384.682,44
ed € 123.300,83 per costi della sicurezza.

Dato atto che i chiarimenti hanno determinato la valutazione, su tale aspetto, in linea con i
documenti di gara, tenuto conto che I'Operatore economico ha dichiarato altresi di adottare il
CCNL Edile e Metalmeccanico come indicato nei documenti di gara

Dato atto che la procedura di gara riveste particolare valenza economica poiché l'importo di
concessione impegnera per un periodo di 10,5 anni i bilanci comunali - e stante la complessita
della materia in esame il Rup si & avvalso del supporto consultivo di figure di indubbia capacita
tecnico/professionale, con esperienza specifica in materia giuridico/economica/finanziaria nella
gestione della procedura e nella valutazione circa I'adeguatezza e la sostenibilita dei PEF
(determine n. 58 del 15.06.2026 e Convenzione tra Acer Piacenza e Acer Reggio Emilia
sottoscritta il 24.03.2026-30.04.2026 ;

Dato atto che il Rup tenuto conto degli elementi istruttori e della struttura di supporto tecnico
consultivo specialistico (determina n 58 del 15.06.2026 e Convenzione tra Acer Piacenza e Acer
Reggio Emilia sottoscritta il 24.03.2026-30.04.2026), tenuto altresi conto del supporto della
Commissione, ha espresso le proprie valutazioni in ordine alla sostenibilita economico-finanziaria
del PEF valutando la coerenza e affidabilita complessiva dell'offerta presentata dal IL RTI ALBERT
ENGINEERING & PROJECT SRL (mandataria) e societa CITY GREEN LIGHT SPA (mandante);

Dato atto che il RUP, su proposta della Commissione Giudicatrice, all’esito della valutazione ex
art. 110 D. Igs 36/2023 ha dichiarato l'offerta congrua ed ha comunicato la proposta di
aggiudicazione a favore del costituendo RTI ALBERT ENGINEERING & PROJECT SRL con sede
a Milano (20132) Via Anacreonte, 7 Cod. Fisc. e P.lva 01819050855 (mandataria) e la societa
CITY GREEN LIGHT SPA (mandante), con sede in Vicenza (VI), Via Zampieri n. 15, Cod. Fisc. e
P. Iva 03785880240;

Considerato che
v | controlli relativi alla verifica dei requisiti sono stati effettuati tramite il FVOE2.0 su
entrambe le societa raggruppate;
Le verifiche, tenuto conto delle valutazioni del RUP, risultano conformi le dichiarazioni rese
in relazione all’esito del casellario giudiziario ai sensi degli artt. 94-95 D. Igs 36/2023;
non risultano sanzioni dipendenti da reato;
non risultano procedure concorsuali;
non risultano annotazioni Anac;
risulta la regolarita fiscale,
risulta la regolarita contributiva con DURC
Risultano le dichiarazioni relative al titolare effettivo e [I'autodichiarazione relativa
all’assenza di conflitto di interessi;
Risultano le dichiarazioni relative agli obblighi PNRR;
Risulta la dichiarazione di impegno e di responsabilita;
Risulta la regolarita con gli obblighi di cui alla legge 68/99
Risulta la regolarita con I'art. 46 D. Igs 198/2006 per l'impresa tenuta;

<
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v Il RTI ha dichiarato di accettare in ogni parte le disposizioni di cui al protocollo di legalita
per la prevenzione dei tentativi di infiltrazione della criminalita organizzata in appalti
sottoscritto da Acer con la Prefettura di Piacenza in data 14/02/2023.

Considerato che con Prot. PR_MIUTG Ingresso_0194411_20260604 sono state avviate le
verifiche su BDNA (pur in presenza di documentata pendenza dell'iscrizione nelle White List della
Prefettura di Milano dell'impresa Albert Engeenering &Project srl), propedeutiche alla successiva
fase contrattuale. Sul punto si da atto che il mancato rispetto delle tempistiche di aggiudicazione
imposte dalla Misura 7 Inv. 17, comporterebbe la perdita dell’opportunita per il concessionario di
beneficiare dell'accesso al finanziamento PNRR. Tale situazione configura, dunque, una causa di
urgenza assoluta ai sensi dell'art. 92, comma 3 del D.Lgs. 159/2011. Per tale motivo la stipula del
contratto di appalto sara comunque subordinata all'esito definitivo delle verifiche antimafia ovvero,
al decorso del termine di 30 giorni dalla richiesta in BDNA (art. 92, comma 3, D.Lgs. 159/2011),

Dato atto che nellambito della procedura Acer Piacenza si & avvalsa altresi di un supporto
specialistico, esperto in procedure di PPP (determina n.25 del 12.03.2026).

Ritenuto, pertanto di approvare il verbale della seduta pubblica del 23.06.2026. e di disporre
'aggiudicazione definitiva efficace del servizio in a favore del costituendo RTlI ALBERT
ENGINEERING & PROJECT SRL con sede a Milano (20132) Via Anacreonte, 7 Cod. Fisc. e P.lva
01819050855 (mandataria) e la societa CITY GREEN LIGHT SPA (mandante), con sede in
Vicenza (VI), Via Zampieri n. 15, Cod. Fisc. e P. lva 03785880240 che ha offerto un ribasso del
47,33 % sul servizio a canone di € 1.216.756,00 (somma dei canoni non indicizzato al netto della
sicurezza) per un importo totale di € 640.491,00 di cui € 160.000,00 per manodopera e € 6.000,00
per oneri della sicurezza, come meglio dettagliato nel Piano Economico Finanziario Asseverato (cfr
pag. 21 PEF).

Dato atto che il relativo contratto di EPC dovra essere stipulato, con spese e oneri a carico
dell’aggiudicatario, con atto pubblico notarile o nella forma alternativa della scrittura privata, tenuto
conto delle tempistiche imposte dalla Misura.

Dato atto che ai sensi dell’'art. 17 comma 3 e dell’Allegato 1.3 D.Igs 36/2023 sono stati rispettati i
termini di conclusione della procedura e permane l'interesse pubblico all’affidamento.

Tutto cid premesso:
Con il voto unanime e palese dei suoi componenti presenti alla seduta,

verificata la regolarita delle operazioni eseguite dalla Commissione giudicatrice, nonché dal Seggio
di gara deputato alla valutazione della documentazione amministrativa,

con la presente

DELIBERA

di approvare I'operato del RUP, della Commissione Giudicatrice e del Seggio di Gara, nonché tutti i



verbali di gara esibiti, relativamente alla gara europea a procedura aperta, ai sensi dell’art. 71 D. Igs
36/2023 per I'affidamento_di un PPP avente ad oggetto servizi di efficientamento energetico di edifici
ERP gestiti da Acer Piacenza, comprensiva della progettazione, realizzazione, conduzione, gestione
e _manutenzione degli_interventi di riqualificazione energetica edilizia ed impiantistica, volti a
consentire I'accesso agli incentivi della misura PNRR Missione 7 - Investimento 17 - Repower-Eu e
del Conto Termico 3.0, e in attuazione del regolamento (UE) 2023/435.CIG: BB3993CEDY indetta
con decisione a contrattare contenuta nella Delibera del Cda di Acer Piacenza n. 363/02 del
13.04.2026;

di disporre I'aggiudicazione definitiva efficace ai sensi dell’art.17 c. 5 e 193 ¢ 11 lett b) D.Lgs
36/2023 a favore del costituendo RTI ALBERT ENGINEERING & PROJECT SRL con sede a
Milano (20132) Via Anacreonte, 7 Cod. Fisc. e P.lva 01819050855 (mandataria) e la societa CITY
GREEN LIGHT SPA (mandante), con sede in Vicenza (VI), Via Zampieri n. 15, Cod. Fisc. e P. Iva
03785880240 con l'offerta tecnica di punti 67,05 e offerta economica di punti 30 pari al ribasso del
47,33% da applicarsi sullimporto totale canone servizi di prestazione energetica non indicizzato
annuo e cosi € 640.491,00. La Concessione avra dunque un valore complessivo di € €
18.219.493,70 di cui € 4.384.682,44 per costi della manodopera ed € 123.300,83 oneri della
sicurezza che sara affidata mediante contratto EPC ai sensi dell'art. 193 e ss del D. Lgs. n.
36/2023, per gli interventi di efficientamento energetico degli edifici Erp gestiti da Acer Piacenza
comprensivi della progettazione e realizzazione di interventi di efficientamento energetico
finalizzati alla realizzazione di lavori che possano beneficiare degli incentivi previsti sia dal Conto
Termico sia dalla Misura PNRR M.7-Investimento 17 Re PowerEU in attuazione del Regolamento
(UE) 2023/45 del 27/02/2023, nonché dell’esercizio, conduzione e manutenzione degli impianti
tecnologici degli immobili gestiti da Acer Piacenza

Di dichiarare la presente aggiudicazione immediatamente efficace ai sensi dell’art. 17, comma 5 del D.Lgs.
36/2023, avendo verificato con esito positivo i requisiti generali e speciali di entrambe le imprese
raggruppate, fatto salvo [I'esito definitivo delle verifiche avviate su BDNA in corso
ProtPR_MIUTG_Ingresso_0194411 20260604 (pur in presenza di documentata pendenza dell'iscrizione
nelle White List della Prefettura di Milano dell'impresa Albert Engeenering &Project srl), propedeutiche alla
successiva fase contrattuale. Sul punto si da atto che il mancato rispetto delle tempistiche di aggiudicazione
imposte dalla Misura 7 Inv. 17, comporterebbe la perdita dell’opportunita per le Esco di accedere al
finanziamento PNRR. Tale situazione configura, dunque, una causa di urgenza assoluta ai sensi dell'art. 92,
comma 3 del D.Lgs. 159/2011. Per tale motivo la stipula del contratto di appalto sara comunque
subordinata all'esito definitivo delle verifiche antimafia ovvero, al decorso del termine di 30 giorni dalla
richiesta in BDNA (art. 92, comma 3, D.Lgs. 159/2011),

di dare atto che

- PPammontare della concessione (somma dei contributi + somma dei canoni) sara pari
ad € 18.219.493,70 €;

- il Contributo misura M7-117 sara pari a 11.450.550,73 €;

- il Contributo misura Conto termico 3.0 sara pari a 6.128.451,97 €;

- la Somma dei canoni da corrispondere sara pari a 640.491,00 € di cui € 160.000,00 per
manodopera e € 6.000,00 per oneri della sicurezza, come meglio dettagliato nel Piano
Economico Finanziario Asseverato (cfr pag. 21 PEF);



di dare atto che il contratto di EPC sara stipulato, con spese e oneri a carico dell’aggiudicatario,
con atto pubblico notarile o nella forma alternativa della scrittura privata, tenuto conto delle
tempistiche imposte dalla Misura. L’'atto sara firmato dal Presidente di Acer Piacenza, dott.
Marco Bergonzi, in virtu dei poteri attribuitigli dalla L. Regione Emilia Romagna n. 24/2001 e
smi, e dallo Statuto di Acer nonché della Delibera del Cda Di Acer n. 341/02 del 26.06.2024;

di dare atto che l'offerta tecnica ed economica dell'offerente aggiudicatario sono da considerarsi
parti integrante del contratto che si andra a stipulare cosi come tutta la documentazione
progettuale a base di gara, il PEF asseverato, il cronoprogramma, il computo metrico;

di approvare il quadro economico di Post-Appalto che, a seguito delle risultanze della gara,
viene cosi rideterminato:

QUADRO ECONOMICO DELL'INTERVENTO - OFFERTA ESCo - ACER PIACENZA - LOTTO 1
Il Quadro Economico & cosl determinato:
A LAVORI - OPERE DELL'APPALTO % IMPORTO

Coibentazione copertura disperdente 907.483,98 €
Coibentazione lastrico solare 348.985,83 €
Coibentazione pareti verticali 4.368.051,73 €
Coibentazione vano scala 573.693.90 €
Coibentazione solaio pilotis 75.181,13 €
Coibentazione sottotetli - €
Coibentazione seminterrali (cantine/garage) 236.273.30 €
Building automation 965.576,95 €
Sostituzione infissi 2.797.406,57 €
Installazione sistema di accumulo 68.789.84 €
Installazicne impianto fotovollaico 350.454,44 €
Installazione di schermature solari - €
Installazione di impianto di climatizzazione invernale 2.788.685,35 €
Sostituzione di sistemi di illuminazione con sistemi a LED 50.156,07 €

A1 IMPORTO LAVORI AL NETTO DELLE OPERE PROVVISIONALI 13.530.739.08 €
A2 Opere prowvisional 988.410,25 €
Oneri della sicurezza 321.814,15€

A3 COSTI DELLA SICUREZZA COMPLESSIVO - NON SOGGETTI A RIBASSO 321.814,15 €
Spese professionali spese di progettazione PFTE :Rilievi, accertamenti e indagini a cura del progettista 79.770,61 €

Spese professionali spese di progettazione PFTE : Atlivita preliminari 181.155,97 €

Spese professionali spese di PFTE : Spese spese di e PFTE 260.247,55 €

Spese professionali spese di progettazione PE : Progettazione esecutiva 220.779.11 €

spese i Direzione dei lavor 412.999,57 €

Spese Professionali: Collaudo tecnico amministrativo 77.087,65 €

Spese professionali: C to della sicurezza in fase di progettazione 97.844,74 €

Spese professionali: Coordinamento della sicurezza in fase di esecuzione 153.901,63 €

Spese professionali: Assistenza RUP-RL fase di progettazione ed esecuzione 148.409,63 €

Spese professionali per APE POST 135.024 .46 €

Spese Per Cct (1,5 Componenti) A Carico Esco + (1,5 Componenti) A Carico Ente Concedente 98.820,00 €

Spese per ativita di consulenza o di supporto - spese accessorie di cui al capitolo 12 , sezione A, Delle regole operative M7 117 - ADVISOR EY 671.024,00€

Spese per attivita e servizi di supporto tecni i all" e - FASE DI GARA 11.800,00 €

Spese per attivita e servizi di supporto tecnico-ar i all' ¥ - FASE ESECUTIVA 23.131,20€

Spese per verifica e validazione del PFTE e PE (art. 42. D. Lgs. 36/2023 e s.m.i.) 129.905,60 €

B TOTALE PRESTAZIONI PROFESSIONALI 2.702.001,82 €

| Tassa per l'occupazione di spazi ed aree pubbliche (TOSAP) 14.466,60 € |

Allacciamenti ai pubblici servizi e superamento eventuali interferenze 58.800,00 €




SPESE NON AMMISSIBILI - POLIZZE, GARANZIE E VISTO DI CONFORMITA' IVA
C1 Polizza fideuissoria per cessione credito IVA 19.908,33 €
c2 Polizze fideussorie a garanzia esecuzione appalto 105.474,02 €
Cc3 Polizze assicurativa CAR 0,00 €
Cc4 Polizze Rimpiazzo opere 0,00 €]
c5 Polizza a garanzia gara 3.170,92 €
Cé Polizza garanzia EPC 1.467,12 €
C7 Polizza garanzia esecuzione lavori 15.854,61 €
cs Polizza per Una Tantum (PA) - €
co Assicurazione dei professionisti - art. 42, art. 37, art. 43 dell'Allegato .7 e art. 2, c.4 - €
D. Lgs. 36/2023 e s.m.i.
C10 Costi per emissione visto di conformita 18.823,25 €
c11 Slot Libero 7 per ripartizione ulteriori spese - €
C12 Slot Libero 8 per ripartizione ulteriori spese - €
TOTALE SPESE NON | 164.698,25 €
C13  |IVA su Spese per emissione visto di conformita su Credito IVA 122% | 4.141,12 €
SPESE NON AMMISSIBILI - ALTRI COSTI DI COMMESSA
C14 Imprevisti
C15 _ |Accantonamenti in relazione alle modifiche di cui agli art. 60 e 120 c. 1, lett. a) D. Lgs. 36/2023 e s.m.i. 0.00 €
C16 _|Contributo a favore del’ANAC 220,00 €
C17 Slot Libero 9 per ripartizione ulteriori spese - €
Cc18 Slot Libero 10 per ripartizione ulteriori spese - €
TOTALE SPESE NON AMMISSIBILI 220,00 €

TOTALE DI SPESA LAVORI + SPESE TECNICHE CON IVA DETRAIBILE E NON AGEVOLABILE PER LA SPV (NOTA: TRATTASI DI CREDITO IVA GENERATO DALLA SPV)

[_o

|TOTAI E VA SPESA LAVORI + SPESE TECNICHE + ALTRI COSTI AGEVOLABILI E NON (DETRAIBILE E NON AGEVOLABILE) (SENZA VISTO)

[

I

2.091.472,75€ |

[ =507 _ITOTALE VA(SPESA LAVORI * SPESE TECNICHE ¥ ALTRI COSTI AGEVOLABILT E NONVISTO DI CONFORMITA (CREDITO IVA) T T Zoss61386¢€]
RIEPILOGO COSTI A CARICO NON AGEVOLABILE, CONTRIBUTI PNRR+CT3.0, AMMONTARE DELLA CONCESSIONE E CANONE DI SERVIZI DI PRESTAZIONE ENRGETICA
£ [TOTALE COSTO A CARICO NON AGEVOLABILE 202.147.45 €
£2__ |TOTALE CONTRIBUTO PNRR 11.450.650,73 €
£3__|TOTALE CONTRIBUTO CONTO TERMICO 3.0 6.128.451,97 €
£4_|CONSUMO ANNUO ANTE INTERVENTI (€] 326.026,22 €
E5  |COSTOFISSO DELL' ENERGIA [€/ KWhn] Energia Rlettrica: 0,28 €kWh
Metano: 1,1 €/smc
6 |% DI RISPARMIO ENERGETICO ANNUO ASSICURATO 50%
£7__|DURATA CONTRATTO EPC [ANNI] 10,5
8 |COSTO ANNUO DI CONDUZIONE ORDINARIA 25,000 €
9 [COSTO ANNUO PER SERVIZIO DI PRESTAZIONE ENERGETICA 71.726 €
E10__|UNA TANTUM A CARICO DELLA P.A. (FINE LAVORI) - €
E11__|COSTO ANNUO QUOTA RISARMIO ENERGIA 46.726 €
E12__|AMMONTARE DELLA CONCESSIONE COMPLESSIVA 540.491 €
£13__|REGIONE DI RIFERIMENTO Emilia Romagna

di dare atto che sono stati rispettati i termini di conclusione del procedimento;

di dare atto che non sussistono situazioni di conflitto di interesse tra le figure coinvolte nella
procedura di affidamento e I'aggiudicatario;

di dare atto che, tenuto conto che all’esito della procedura di gara al presente affidamento, ai sensi
dell’art. 18 c. 3 lett. @) non si applica il termine dilatorio di giorni 32 per la stipulazione del contratto

di invitare I'aggiudicatario a presentare al GSE con la dovuta celerita, I'istanza di ammissione alla
Misura PNRR M.7- Investimento 17 RePowerEU in attuazione del Regolamento (UE) 2023/45 del
27/02/2023 fermo restando che relativamente ai fondi di cui al “Conto Termico 3.0” sara possibile
solo ad avvenuta stipula della Convenzione;

di incaricare gli uffici, di procedere con le comunicazioni di cui all’art. 90 D. Lgs 36/2023 e con le
pubblicazioni di cui all’art. 11 del medesimo decreto legislativo;

di dare atto che il presente provvedimento & soggetto agli obblighi in materia di trasparenza di cui
al D. Lgs. 33/2013 e art. 28 D. Lgs. 36/2023; a tal fine il responsabile dei



dati/documenti/informazioni oggetto di pubblicazione & il Responsabile del progetto Ing. Stefano
Cavanna.



