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1. PREMESSA 
 

La presente Relazione Generale ha come oggetto il Progetto di Fattibilità Tecnico ed 
Economica – REV.1 per la realizzazione degli interventi di Ristrutturazione Edilizia con 
riqualificazione energetica del fabbricato E.R.P. in Strada Ricetto n.72 a Saliceto nel 
Comune di Cadeo (PC) – codice fabbricato 0070003 secondo  il “PROGRAMMA “PR 
FESR 2021-2027_ BANDO  PER  IL  SUPPORTO  AD  INTERVENTI  DI 
RIQUALIFICAZIONE  ENERGETICA  E  MIGLIORAMENTO/ ADEGUAMENTO SISMICO 
DEGLI EDIFICI PUBBLICI OBIETTIVO SPECIFICO 2 - AZIONI 2.1.1-2.2.1-2.4.1 _BANDO 
2025”. 
 
visto: 
 
 la Delibera di Giunta Regionale n. 568 del 14/04/2025 con la quale è stato 

approvato il “BANDO PER IL SUPPORTO AD INTERVENTI DI   
RIQUALIFICAZIONE   ENERGETICA   E   MIGLIORAMENTO/   ADEGUAMENTO   
SISMICO DEGLI EDIFICI PUBBLICI – BANDO 2025”; 

 
 l’Ordinanza Presidenziale di Acer Piacenza n° 159/2023 del 13/04/2023 che 

approva lo “Schema di convenzione tra COMUNI DELLA PROVINCIA DI 
PIACENZA E L'AZIENDA CASA EMILIA - ROMAGNA DELLA PROVINCIA DI 
PIACENZA PER L’ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA “PR FESR 2021-2027_ 
BANDO PER IL SUPPORTO AD INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE 
ENERGETICA E MIGLIORAMENTO/ADEGUAMENTO SISMICO DEGLI EDIFICI 
PUBBLICI OBIETTIVO SPECIFICO 2 - AZIONI 2.1.1-2.2.1-2.4.1 _BANDO 2022”; 
 

 la nota del Comune di Cadeo del 22/05/2025 prot. ACER 1957 del 22/05/2025 con 
la quale valutava positivamente la ricandidatura del progetto, con lievi modifiche 
tecniche, al presente nuovo bando (annualità 2025) in continuità con il bando 
annualità 2022.  

 
Il fabbricato proposto da Acer Piacenza è: 
 

- Strada Ricetto n.72 a Saliceto nel Comune di Cadeo (PC) – codice fabbricato 
regionale: 007.0003 

 
2. INQUADRAMENTO 
 

L’area oggetto dell’intervento, è posta presso Strada Ricetto n.72 a Saliceto nel 
Comune di Cadeo (PC).  

 
Coordinate geografiche: lat. = 44°59'42.9"N; long. = 9°51'45.9"E; alt. = 57 m slm. 

 
 

L’immobile in oggetto è censito al catasto fabbricati del Comune di Piacenza al foglio 6, 
mappale 181. 

 
 



Relazione generale - PFTE 

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA DELL’EDIFICIO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DI PROPRIETA’ DEL 
COMUNE DI CADEO UBICATO IN STRADA RICETTO n° 70-72 IN SALICETO DI CADEO (PC) – rev.1 
 

3

 
 
 

 
 

Vista esterna del fabbricato di Strada Ricetto, 72 fraz. Saliceto di Cadeo (PC) 
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Pianta del piano seminterrato di Strada Ricetto, 72 fraz. Saliceto di Cadeo (PC) 
 
 

 
 

Pianta del piano terra di Strada Ricetto, 72 fraz. Saliceto di Cadeo (PC) 
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Pianta del piano primo di Strada Ricetto, 72 fraz. Saliceto di Cadeo (PC) 
 

 
3. STATO DI FATTO 
 
L’intervento in oggetto riguarda un edificio di edilizia residenziale pubblica posto nella 
frazione di Saliceto del Comune di Cadeo, censito al catasto al foglio 6 mappale 181. 

 
L’edificio ospita n. 10 unità abitative (n.6 al civico 72 – n. 4 al civico 70). 

 
L’edificio risale agli anni 1971 – licenza edilizia n. 628. Il corpo di fabbrica è a due piani 
fuori terra con un piano seminterrato destinato a cantine e garage accessibili dal cortile 
ribassato posto sul retro. 
Strutturalmente è un edificio in muratura portante costituito da un piano seminterrato in 
muri di calcestruzzo (25 cm) e 2 piani fuori terra in muratura tipo doppio UNI da 25 cm. I 
solai sono in latero cemento così come la copertura. 
Le murature perimetrali presentano internamente una contro parete composta da 4 cm di 
aria e 8 cm di tavolato. 
I serramenti degli alloggi sono in PVC con vetrocamera installati intorno all’anno 2010. 
I serramenti del vano scala sono in ferro a vetro singolo e risalenti all’epoca di 
costruzione. 
 
L’impianto di riscaldamento è centralizzato con caldaia a basamento posta in centrale 
termica di potenza pari a 110 kW, con terminali a radiatori, la centrale termica si trova al 
piano seminterrato con accesso dall’esterno del fabbricato. 
Per quanto riguarda la produzione di acqua calda sanitaria viene fornita mediante degli 
scaldaacqua a camera aperta (tipo B) ad accumulo da 80 litri alimentati a gas metano. 
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4. DATI CATASTALI 
 
L’intero fabbricato è costituito da n°2 vani scala (n.6 alloggi al civico 72 – n. 4 alloggi al 
civico 70). 
 
INDIRIZZO COD. 

ALLOGGIO 
FOGLIO MAPPALE SUBALTERNO 

Strada Ricetto 72 Cadeo (PC)  007.0003.01.01 6 181 1 
Strada Ricetto 72 Cadeo (PC)  007.0003.01.02 6 181 2 
Strada Ricetto 72 Cadeo (PC)  007.0003.01.03 6 181 3 
Strada Ricetto 72 Cadeo (PC)  007.0003.01.04 6 181 6 
Strada Ricetto 72 Cadeo (PC)  007.0003.01.05 6 181 4 
Strada Ricetto 72 Cadeo (PC)  007.0003.01.06 6 181 5 
Strada Ricetto 72 Cadeo (PC)  007.0003.02.01 6 181 8 
Strada Ricetto 72 Cadeo (PC)  007.0003.02.02 6 181 7 
Strada Ricetto 72 Cadeo (PC)  007.0003.02.03 6 181 9 
Strada Ricetto 72 Cadeo (PC)  007.0003.02.04 6 181 10 
 
5. INTERVENTO IN PROGETTO 
 

L’intervento di Riqualificazione energetica previsto per l’immobile di Strada Ricetto, 72 
nel Comune di Cadeo (PC) prevede: 

 
1. la posa di un cappotto termico da 14 cm applicato sull’ involucro esterno del 

fabbricato, mediante un pannello coibentato in polistirene espanso sinterizzato 
additivato di grafite (EPS con grafite) con lambda compreso tra 0,031 W/mK e 
0,030 W/mK.   
 
I pannelli saranno conformi ai Criteri Ambientali Minimi (CAM), entrati in vigore con il 
Decreto Ministeriale 11/10/2017, e, quindi, idonei per l’utilizzo in lavori di nuova 
costruzione, ristrutturazione e manutenzione di edifici pubblici e privati; inoltre saranno in 
possesso di marcatura CE, e conformi ai requisiti delle norme UNI EN 13163 e UNI 
EN13499 ETICS; 
 

2. la coibentazione del sottotetto mediante la fornitura e posa di fibra di cellulosa 
Climacell® S/Pure (o similare) insufflata sul solaio sottotetto (densità 35 kg/m³). 
Conducibilità termica 0,038 W/mK (secondo ISO UNI EN 10456) - Capacità termica 
C = 2544 J/kgK - Classe di reazione al fuoco: Bs2 - Resistenza diffusione al vapore 
μ = 1 - 2. Spessore isolante nel sottotetto: 25 cm.  

 
Caratteristiche di qualità e di sicurezza della cellulosa Climacell® o prodotto similare: 
marcatura CE, conformità ETA, assenza di produzione di muffa (ISO 846). Applicazione 
esclusiva con macchinario omologato per insufflaggio controllato di isolante in fiocchi, 
eseguita solo a cura di personale formato e autorizzato, in possesso di attestato. 
Nell’applicazione nei solai sottotetti è compresa la posa di un cordolo di contenimento del 
materiale in corrispondenza della botola di accesso. Da concordare la posa di ulteriori 
sponde di contenimento e di percorsi/superfici calpestabili. 

 
3. la sostituzione dei portoncini d’ingresso sui due vani scala, mediante la posa di 

nuovi profili composti da una mescola ottenuta da materie prime di qualità a base di 
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cloruro di polivinile (PVC rigido), senza ammorbidenti aggiunti e molto resistente 
agli urti anche a bassa temperatura, stabilizzato e con caratteristiche di alta 
resistenza agli agenti atmosferici, autoestinguente secondo i parametri della classe 
1 di reazione al fuoco. 

 

6. FIGURE E RESPONSABILI DEL PROGETTO  
 

 RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO: Ing. Stefano Cavanna (Direttore ACER) 

 PROGETTISTA: Ing. Matteo Stragliati (Resp. Ufficio Tecnico ACER). 

 DIREZIONE LAVORI: Ing. Matteo Stragliati - Ing. Matteo Bernardi (Ufficio Tecnico 
ACER). 

 SICUREZZA: Ing. Matteo Bernardi – Geom. Graziana Mazzari (Ufficio Tecnico 
ACER). 

 
7. FINANZIAMENTO DEI LAVORI 
 
Il presente progetto sarà candidato al PROGRAMMA “PR FESR 2021-2027_ BAND PER 
IL SUPPORTO AD INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E 
MIGLIORAMENTO/ADEGUAMENTO SISMICO DEGLI EDIFICI PUBBLICI OBIETTIVO 
SPECIFICO 2 - AZIONI 2.1.1-2.2.1-2.4.1 _BANDO 2025”, che prevede il finanziamento da 
parte della Regione di una quota pari al 60% dell’intervento, mentre il restante 40% sarà a 
carico del Comune di Cadeo.  
 
 
8. QUADRO TECNICO ECONOMICO 
 

A) LAVORI DA ESEGUIRE:

A1) Apprestamenti di cantiere - ponteggi 43.804,30 €
A2) Lavori di efficientamento energetico pareti 175.311,63 €
A3) Lavori di efficientamento energetico sottotetto 23.100,00 €
A4) Sostituzione serramenti portoncini d'ingresso 6.455,54 €
A5) Oneri della sicurezza specifici 3.208,28 €

TOTALE “A”  251.879,75 €
B) SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE APPALTANTE:

B 1) Per assolvimento I.V.A. (10% su “A”):                          25.187,98 €               
B 2) Spese Tecniche (max 10% di "A") 25.187,98 €               
B 3) IVA su spese tecniche (22%) 5.541,35 €                 
B 4) Costi generali (max 5% di "A" + "B2") 7.202,95 €                 

TOTALE “B”  63.120,25 €               

importo cofinanziato dal Comune di Cadeo 126.000,00 €           

importo ammesso a contributo 60% 189.000,00 €           

 QUADRO TECNICO ECONOMICO di PROGETTO  

IMPORTO TOTALE PROGETTO (A+B):  315.000,00 €           

 
 



Relazione generale - PFTE 

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA DELL’EDIFICIO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DI PROPRIETA’ DEL 
COMUNE DI CADEO UBICATO IN STRADA RICETTO n° 70-72 IN SALICETO DI CADEO (PC) – rev.1 
 

8

9. PRINCIPIO DEL DNSH AGLI OBIETTIVI AMBIENTALI INDIVIDUATI 
NELL’ARTICOLO 9 DEL REGOLAMENTO UE N. 852/2020 

 
Ai sensi dell’art. 17 del Regolamento UE n. 852/2020, un'attività economica arreca un 
danno significativo: 
 alla mitigazione dei cambiamenti climatici, se porta a significative emissioni di gas 

serra (GHG); 
 all'adattamento ai cambiamenti climatici, se determina un maggiore impatto 

negativo del clima attuale e futuro, sull'attività stessa o sulle persone, sulla natura o 
sui beni; 

 all'uso sostenibile o alla protezione delle risorse idriche e marine, se è dannosa per 
il buono stato dei corpi idrici (superficiali, sotterranei o marini) determinandone il 
loro deterioramento qualitativo o la riduzione del potenziale ecologico; 

 all'economia circolare, inclusa la prevenzione, il riutilizzo ed il riciclaggio dei rifiuti, 
se porta a significative inefficienze nell'utilizzo di materiali recuperati o riciclati, ad 
incrementi nell'uso diretto o indiretto di risorse naturali, all’incremento significativo di 
rifiuti, al loro incenerimento o smaltimento, causando danni ambientali significativi a 
lungo termine; 

 alla prevenzione e riduzione dell'inquinamento, se determina un aumento delle 
emissioni di inquinanti nell'aria, nell'acqua o nel suolo; 

 alla protezione e al ripristino di biodiversità e degli ecosistemi, se è dannosa per le 
buone condizioni e resilienza degli ecosistemi o per lo stato di conservazione degli 
habitat e delle specie, comprese quelle di interesse per l'Unione europea. 
 

Considerando comunque che il presente progetto si propone come obiettivo a) un 
risparmio energetico, b) un uso razionale del’energia, c) una riduzione delle emissioni di 
gas serra, attraverso lo sviluppo di misure di miglioramento del’efficienza energetica 
dell’edificio, si ritiene che siano potenzialmente interferiti dalle operazioni finanziabili i 
seguenti obiettivi ambientali: 
 la mitigazione dei cambiamenti climatici, 
 l'adattamento ai cambiamenti climatici, 
 l'economia circolare. 

 
Si ritengono assolti ex-ante i requisiti DNSH le seguenti spese, in funzione della loro 
natura, in quanto non si considera possano fare un danno significativo: 
1. progettazione, direzione lavori, rilievi e indagini, coordinamento sicurezza in fase di 
progettazione ed esecuzione, collaudo e certificazione degli impianti, redazione di diagnosi 
energetiche, redazione attestati di prestazione energetica,  
2. imposta sul valore aggiunto (IVA); 
3. costi generali per la definizione e gestione del progetto. 
 

Inoltre, si ritengono assolti ex-ante i requisiti DNSH per: fornitura, installazione e posa in 
opera di materiali e componenti necessari alla realizzazione degli impianti e delle opere 
necessarie per la realizzazione del progetto di efficientamento energetico dell’edificio, ivi 
incluse opere edili strettamente necessarie ed oneri di sicurezza, in quanto i lavori 
verranno aggiudicati a soggetto che possiede almeno una delle seguenti condizioni: 

 Sistema di Gestione Ambientale (ISO 14001, Emas); 
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 iscrizione al Consorzio REC o se può comunque dimostrare di avviare al riciclo 
almeno il 70% in peso dei rifiuti da costruzione e demolizione prodotti durante 
l’intervento; 

 certificazione del’intervento secondo protocolli di sostenibilità ambientale da parte 
dell’affidatario dei lavori (es. Itaca, CasaClima). 

 

 
 


