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ACER Piacenza Comune di Piacenza
Servizio Tecnico-Immobiliare Recupero edilizio 20 alloggi

1. PREMESSA

La presente Relazione lllustrativa Generale ha come oggetto il Progetto Esecutivo in merito
all'intervento volta al recupero di n. 20 alloggi ubicati in vari indirizzi nel Comune di Piacenza, parte
integrante del Programma Regionale denominato. PROGRAMMA STRAORDINARIO RECUPERO
ED ASSEGNAZIONE DI ALLOGGI ERP - (ANNO 2024).

Trattasi di immobili di Edilia Residenziale Pubblica (ERP) la cui proprieta &€ del Comune di
Piacenza; la gestione ¢ affidata ad ACER Piacenza.

Visti ed asaminati:

v la Deliberazione dellAssemblea Legislativa n.22 del 29 luglio 2020: “L.R. 8 agosto 2001 -
Approvazione del Programma Straordinario 2020-2022 - Recupero ed assegnazione di
alloggi;

v la Delibera di Giunta Regionale n° 772 del 06 maggio 2024 con al quale si approvava il
Bando per I'attuazione del Programma Straordinario per gli anni 2024 2025;

v il verbale del Tavolo Territoriale di Concertazione delle politiche abitative del 29 maggio
2024 nel quale veniva individuato ed approvato I'elenco di alloggi sfitti da comunicare al
Servizio Qualita Urbana e Politiche Abitative per i Comuni di Piacenza e Provincia, in vista
del’ammissibilita a valere sul Bando Regione E.R. in oggetto;

v' la Determina Dirigenziale n. 19214 del 19/09/2024 con la quale venivano concessi i
contributi assegnati ai Comuni beneficiari; nello specifico al Comune di Piacenza (PC)
l'importo di Euro 478.699,00.= per la manutenzione dei seguenti alloggi di Erp:

v le finalita del programma regionale, le procedure operative, i tempi per I'esecuzione e la
consegna dei lavori dettati dalla normativa vigente;

v la Delibera del Consiglio di Amministrazione n° 346/10 del 26/11/2024 con al quale si
approvava lo studio di fattibilita tecnico ed economica dell’intervento in oggetto - CUP
identificativo H32D24000040002, per un importo complessivo pari ad €. 478.699,00.=;

I'Ufficio tecnico di Acer ha avviato la progettazione esecutiva per il recupero di 20 alloggi ubicati
nel Comune di Piacenza, riportati nella tabella sotto indicata:

N. CUP Comune Codice Via Civico | Interno SUP. EX

1 03200070204 VIA CAPRA 13/B 4 66,37 SELVATICO

2 03200490108 SAN SEPOLCRO - PAL. 3 18 8 47,28 COLONNA

3 03200560102 SAN SEPOLCRO - PAL. 10 18 2 38,12 MAZZONI

4 03200930103 VIAPASTORE 3 3 69,26 IARIA

5 03200980119 VIA MARINAI D'ITALIA 3 19 42,20 RAJOUI

6 03200980128 VIA MARINAI D'ITALIA 3 28 65,10 TRIBI

7 03200980133 VIA MARINAI D'ITALIA 3 33 65,10 COLIN

8 03200980215 VIA MARINAI D'ITALIA 1 15 40,90 SATTA

9 03201010306 VIA RADINI TEDESCHI 89 6 76,68 CILmI

10 03201010314 VIARADINI TEDESCHI 89 14 76,68 GODINO

H32D24 40002 PIACENZA

1" 03201010411 VIA RADINI TEDESCHI 87 1 42,33 JIMBO FLORES

12 03201490103 VIABOSELLI 42 3 53,49 CERTA

13 03201490206 VIABOSELLI 44 6 53,49 BERNAZZANI

14 03202800116 VIAPASSO DEI GUSELLI 44/C 16 44,00 SAGNER

15 03202800202 VIAPASSO DEI GUSELLI 44/B 2 43,80 CERRI

16 03202800303 VIAPASSO DEI GUSELLI 44/A 3 44,00 GHORMY

17 03202800309 VIAPASSO DEI GUSELLI 44/A 9 44,00 LOSI

18 03202840409 VIA CITTA' DI PICERNO 10 9 50,20 OSADIAYE

19 03202840502 VIA CITTA' DI PICERNO 12 2 77,00 ES SADENY
PR@G ETTO ESECUTIVO 03210330204 VIADE LONGE 6 4 92,64 RENTEIRA 2

UPH32D24000040002
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2. STATO DI FATTO

| lavori previsti sono volti al recupero di unita immobiliari sfitte sono ubicate in vari indirizzi nel
Comune di Piacenza (tabella sopra), inseriti in fabbricati di proprieta comunale e/o mista e gestiti
sia da Acer Piacenza e/o amministratori esterni.

Si prevedono esclusivamente opere di tipo edile ed impiantistico, da eseguire all’interno delle
unita immobiliari oltre alle rispettive pertinenze quali cantine, soffitte, balconi etc.., al fine di
ripristinare le condizioni originali e garantire caratteristiche ottimali sia igienico-sanitario che in
termini di sicurezza.

Le opere meglio dettagliate nei documenti del progetto quali Capitolato Speciale d’Appalto e
Computo metrico estimativo, riguarderanno principalmente:

- demolizioni parziali/complete di pavimenti, sottofondi etc..

- parziale demolizione e/o rifacimento di murature interne per ridimensionamento locali;
- nuovi pavimenti e rivestimenti;

- pareti e soffitti: intonaci, tinte, vernici, cartongessi;

- impianti elettrici;

- impianti idrico-sanitari;

- impianti di riscaldamento e produzione di acqua calda;

- opere di falegnameria e/o fa fabbri: serramenti interni e/o esterni;

3. FIGURE E RESPONSABILI DEL PROGETTO

Il Ruolo di Responsabile Unico del Progetto, nonché la progettazione e direzione dei lavori
dellintervento saranno effettuate da tecnici e collaboratori di Acer Piacenza di seguito indicati:

- RESP. DEL PROGETTO (R.U.P.): Dott. Ing. Stefano Cavanna (Direttore ACER)
- PROGETTISTA: Ing. Matteo Stragliati (Resp. Ufficio Tecnico ACER).

- DIREZIONE LAVORI: Ing. Matteo Stragliati (Resp. Ufficio Tecnico ACER).

- CSE: da nominare

4. CRONOPROGRAMMA

La fase preliminare del progetto non ha elementi a sufficienza per definire i termini di inizio e
fine lavori in quanto bisognera seguire quanto indicato nelle delibere successive all’approvazione
del bando da parte della Regione Emilia-Romagna.

Unico dato certo, come indicato al punto 3.3. dell’allegato A della DGR n. 772 del 06/05/2024:

“I lavori debbono iniziare in data successiva all’adozione del presente atto ed essere conclusi
(fine lavori) e assegnati entro e non oltre il 31/12/2025”

Tutto cid premesso, il tempo utile stimato per la realizzazione degli interventi in progetto sara
pari a circa 210 (centottanta) giorni naturali e consecutivi dalla data di consegna lavori,

Si rimanda all’elaborato di progetto n. 7 quale “Cronoprogramma dei Lavori”
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5. QUADRO TECNICO ECONOMICO

Di seguito & riportata la stima sommaria dell’intervento e I'importo complessivo dell’opera:

Comune di Piacenza
Recupero edilizio 20 alloggi

PROGETTO ESECUTIVO
"PROGRAMMA STRAORDINARIO RECUPERO ED ASSEGNAZIONE DI ALLOGGI ERP"
Annualita 2024/25
N. 20 ALLOGGI NEL COMUNE DI DI PIACENZA
REGIONE

A) LAVORI DA ESEGUIRE:
A1) |Importo lavori 215.786,32 €
A2) |Importo manodopera (non soggetti a ribasso) 167.970,25 €
A3) |Oneridella sicurezza (non soggetti a ribasso) 8.000,00 €

TOTALE“A” 391.756,57 €
B) SOMME A DISPOSIZIONE:
B1) |lLV.A.(10% su “A”): 39.175,66 €
B 2) |Spese Tecniche (10% su "A+iva 22%") 47.766,77 €
B 3) |Imprevisti, revisione prezzi, arrotondamenti

TOTALE “B” 86.942,43 €
IMPORTO TOTALE PROGETTO 478.699,00 €

6. ELABORATI DI PROGETTO

Sono allegati alla presente relazione tecnica i seguenti elaborati di progetto:

ELENCO ELABORATI
EL.1 Relazione tecnico-illustrativa
EL. 2 Documentazione fotografica
EL. 3 Capitolato speciale d’appalto — parte amministrativa
EL. 4 Capitolato speciale d’appalto — parte tecnica
EL.5 Computo metrico estimativo, Q.T.E. e Quadro incidenza della mano d’opera
EL. 6 Elenco Prezzi Unitari
EL.7 Cronoprogrammi dei Lavori
EL. 8 Schema di contratto
EL.9 Piano di sicurezza e coordinamento
EL. 10 Elaborati grafici: stato di fatto, stato di progetto e raffronto
PROGETTO ESECUTIVO

CUP: H32D24000040002



